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Nieruchomosci Inwestycyjne:

Premium Wille przy spokojnej plazy

Koh Samui (Sea Breeze)

Kup wille z 2 lub 3 sypialniami i prywatnym basenem =2
przy plazy na rajskiej wyspy Koh Samui w Tajlandii |

z przewidywanym zwrotem z inwestycji e ANV
nawet 20%* rocznie e el -,

z doswiadczen naszych klientow

Inwestycja od 8 000 000 THB

off plan: 904 000 PLN @ sypiatnie)

+ 30 lat najmu ziemi (leasing)

Przewidywany pasywny d(-)chod
ﬁ przez 30 lat 6 066 866 PLN* (sypiainie)
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— O willach Sea Breeze 1 lokalizacji

Dzialka 1 okolice SeaBreeze Przykladowa Konstrukcja
deweloper See Breeze
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https://samuirs.com/pdf/sea-breeze/
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— Dlaczego Sea Breeze Maenam
Nieruchomosci Inwestycyjne?

Wysokiej jakosci konstrukcja i premium (dane na podstawie cen zakupu nieruchomosci
wyposazenie - styl nowoczesny, w cenie stony z lat 2021-2025). Koh Samui to bardzo
basen bez chloru dynamicznie rozwijajgcy sie rynek turystyczny

I inwestycyjny.
Bardzo dobra lokalizacja w Maenam
- Ta prestizowa lokalizacja w sercu Maenam Bezpieczna inwestycja - 30 - letni najem ziemi
oferuje rzadki przywilej zamieszkania zaledwie (leasing) rejestrowany w urzedzie z mozliwoscig
5 minut spacerem od piaszczystej plazy, tuz obok przedtuzenia 2x po 30 lat do 90 lat. Witasciciel
kultowej restauracji TreeHouse. Potgczenie nie moze zastawic ani sprzedac gruntu.
bezposredniej bliskosci plazy z tetnigcg zyciem
infrastrukturg sprawia, ze jest to produkt Kompleksowa oferta - mozliwos¢ dokupienia
premium o wysokiej stopie zwrotu i stabilnym wyposazenie w premium meble.
wzroscie wartosci. Jest to zielona kameralna
okolica, jednoczesnie Swietnie skomunikowana Wygodne i szybkie potgczenia z Europa
z szybkim dostepem da lotniska, Fisherman'’s i Polska - Koh Samui posiada miedzynarodowe
Village, szerokiego wyboru restauracji lotnisko w samym centrum wyspy (Lot do
i infrastruktury premium. Idealna zaréwno na Bangkoku to 1h, 21 lotow dziennie,
drugi dom, jak i stabilng inwestycje pod najem bezposrednie potgczenie Koh Samui z
krotkoterminowy. Koh Samui to rajska wyspa Singapurem). LOT uruchamia od jesieni 2026
tgczgca nature, kulture tajskg i petng zachodnig 5 lotow tygodniowo bezposrednio do Bangkoku.
infrastrukture.

Bezproblemowe zarzadzanie - Oferujemy
Stabilny dochdd pasywny - Wysoka peten pakiet ustug od pomocy w zakupie, przez
przewidywana stopa zwrotu z najmu nawet raporty z budowy po rekomendowanego
20%* rocznie z doswiadczen naszych klientow partnera do zarzadzania najmem i catg
oraz wzrost wartosci kapitatu na poziomie 15-20% nieruchomoscia z polskg obstuga.
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— O wlillach Sea Breeze Maenam 2 Sypialnie

Premium wille wykonczone

w wysokim standardzie premium:

Powierzchnia mieszkalna willi:

« Powierzchnia dziatki;

« Rozamir basenu (stona woda):

Kazda willa posiada:

« 2 komfortowe sypialnie, kazda
z tazienkg i prysznicem

« Salonijadalnie

Nowoczesng kuchnie potgczong
z salonem (meble i sprzet do
kuchni dodatkowo ptatne)

+ Prywatny basen ze stong wodg

« Sala (altanka) i ogrod idealny
do relaksu
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129,28 m?
od 357,46 - 385,92 m?
18,9 m? (1,4 m gtebokosci)

Klimatyzacje i wentylatory sufitowe
w kazdej sypialni i salonie

Przestrzen na ogréd - rosliny
dodatkowo ptatne (w kalkulatorze)

Wyposazone wnetrza w mebl
- dodatkowa optata (w kalkulatorze)

Zadaszone miejsce parkingowe na
1 samochaod (za bramg wjazdowg)
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2 BEDROOM OPTION
TOTAL AREA 153.28 SQ.M.

e
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MASTER BEDRODM 16 37 50\,
BATHROOM 1 B S0.M
BEDROOM 2 : 13,67 50UM
RATHROOM 2 - 720 S0 K
TOILET 3.20 SGM.
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— O willach Sea Breeze Maenam 3 Sypialnie

Premium wille wykonczone

w wysokim standardzie premium:

3 BEDROOM QOPTION
TOTAL AREA 186.28 SQ.M

Powierzchnia mieszkalna willi: 162,28 m2 ] I
» Powierzchnia dziatki: od 357,46 - 385,92 m? — z ==
« Rozamir basenu (stona woda): 22,95 m? (1,4 m gtebokosci) == N -
¥ | - =i MREA,
iy i : :I | . i';fi MASTER BEDROOM 16,37 SO M
reR ot "'_. : rH LATHROOM 1 ;8 50
Kazda willa posiada: :li;l I 00 & - fu :.: ;:f.:g-:-_a:; 13,67 ;J "
- L - e o LATHROOM 2 : 7.20 S00M,
+ 3 komfortowe sypialnie, kazda + Klimatyzacje i wentylatory sufitowe B ' ::h:,cw . HiJ rj
z tazienkg i prysznicem w kazdej sypialni i salonie —_ | TN & T 00 S0
+ Salonijadalnie potaczona « Przestrzen na ogréd - roéliny B -' e
z toaletg dla gosci dodatkowo ptatne (w kalkulatorze) | ! ol DY 27 45 S
Nowoczesng kuchnie potgczong + Wyposazone wnetrza w meble J m_r.m};.i:.i..:.‘ 2295 SOM
z salonem (meble i sprzet do - dodatkowa optata (w kalkulatorze) GROUND FLOOR PLAN AT R

kuchni dodatkowo ptatne) . . PARKING 24 5Q.M
+ Zadaszone miejsce parkingowe na

* Prywatny basen ze stong wodg 1 samochaod (za bramg wjazdowg)

« Sala (altanka) i ogrod idealny
do relaksu
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— Lokalizacja

Koh Samui to perta Zatoki Tajlandzkiej:

Tylko 18% wyspy moze by¢ zabudowane - Urokliwa wyspa dla tych, ktérzy lubig
spokaj, cisze, zielen, klimatyczne knajpki zanurzone w naturze. Budowa¢ mozna
tylko do wysokosci palmy. Planowana jest budowa mostu ze statym Igdem.

Tropikalny klimat - Idealny na wakacje przez caty rok. Pogoda sprzyjajgca
wyjazdom przez caty rok (tylko 2 miesigce deszczowe).

Bliskos¢ infrastruktury - Restauracje przy plazy, sklepy, centra wellness,
nowoczesne szpitale, szkoty, przedszkola, miedzynarodowe lotnisko .

tatwosc¢ podrézowania - Miedzynarodowy port lotniczy oraz doskonate potgczenia
komunikacyjne m.in bezposrednio z Bangkokiem (21-22 loty dziennie do Bangkoku),
Singapurem, Phuket, porty morskie tgczgce wyspe

z gtdwnym lgdem i sgsiednimi wyspami.

Bezpieczenstwo - Kupujesz nieruchomos¢, ktéra znajduje sie w jednym

Z najbezpieczniejszych miejsc na swiecie (buddyzm dominujgca religig) na wypadek
konfliktow zbrojnych w Europie w najbezpieczniejszej formie (leasing ziemi
rejestrowany w urzedzie).

Niskie koszty zycia: Restauracje, ustugi sg 2-3-krotnie tansze niz w Polsce.
Ponadto petnia stonca i duza wilgotnos¢, jak rowniez deszcze w okresach
deszczowych zapewniajg pyszne duzo tansze niz w Europie jedzenie.
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— Lokalizacja dla kochajacych
spokojne plaze, zielen i bliskos¢
apelnej infrsastruktury

Maenm to jedna z najbardziej spokojnych i zielonych lokalizacji na
Koh Samui z przepieknymi nieprzeludnionymi plazami, z ktorych
widac i wschdd i zachdd stonnca. Rownoczesna bliskosc petne;
infratsruktury - lotnisko, restauracje, sieci spozycze, szkoty, szpitale,
centrum handlowe powodujg, ze ten region bardzo szybko rosnie
na wartosci, a popyt na najem krétkoterminowy utrzymuje sie caty
rok. To idealne potgczenie bezpieczenstwa kapitatu, wysokiego ROI.

3 min pieszo do ztotej plazy Maenam
3 min pieszo do Tree House - najblizsza restauracja przy plazy
20 min do lotniska

7 min do Fisherman’s Village (night market, ogromna ilosc¢
restauracji i masazy przy plazy)
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Sea Breeze Maenam Plan zabudowy

BUDYNEK: Konstrukcja
zelbetowa - beton jest
wzmocniony stalg
(zbrojeniem)

KONSTRUKCJA DACHU:
Konstrukcja: Stalowa
(Steel) + Pokrycie: Gont
bitumiczny (Asphalt
shingle).
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Wszystkie wille mogg

byc 2 lub 3 sypialniane
oraz zwrocone w strone
potnocnq lub potudniowq.

30768

| | * . | | | |

PLOT-1  PLOT-2 PLOT-3  PLOT-4  PLOT-5 PLOT-6 PLOT-7 PLOT-8

385.92 5Q.M. 381.85 5Q.M. 377.79 S5Q.M. 373.72 SQ.M. 369.66 SQ.M. 365.59 SQ.M. 361.53 SQ.M. 357.46 SQ.M.

REMARK GRID 1m.X1m.
e GO TO BEACH §~=-~a == GO TO MAIN ROAD MASTER PLAN
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— Cena zakupu

2 sypialnie 3 sypialnie BEZ Sala 3 sypialnie Z Sala

(z Sala - Altana): (Altana): (Altana):
e 904 000 PLN e 1011 350 PLN e 1050900 PLN

(8 000 000 THB) (8 950 000 THB) (9 300 000 THB)

- CENA BAZOWA W BIALYM MONTAZU - CENA BAZOWA W BIALYM MONTAZU - CENA BAZOWA W BIALYM MONTAZU
e 1091352 PLN .+ 1213222 PLN - e 1253959 PLN

- Z KOSZTAMI ZAKUPU | WYPOSAZENIEM - Z KOSZTAMI ZAKUPU | WYPOSAZENIEM : - Z KOSZTAMI ZAKUPU | WYPOSAZENIEM
| OGRODEM | OGRODEM | OGRODEM




— Cena zakupu

Koszty Zakupu + Wyposazenie
(nalezy dodac do ceny zakupu):

Cena Zakupu Obejmuje:

Pozwolenie na budowe na nazwisko klienta
Budowe willi - konstrukcja

Basen i Systemy basenowe: Kompletny
system pomp basenowych (z solg morska)

System rozsgczajgcy wody deszczowe -
efektywne odprowadzanie nadmiaru wody
do gruntu

Woda rzgdowa + water tanks z deszczowi

Ogrodzenie murowane 2,5m

Ptytki i nawierzchnie: Salon, taras, basen
oraz tazienki.

Sciany i sufity: Malowanie $cian na kolor oraz
wykonczenie sufitow.

Klimatyzacja i wentylacja: Jednostki
klimatyzacyjne (AC) oraz wentylatory
sufitowe (w salonie i sypialniach).

Armatura i wyposazenie tazienek: Petna
ceramika oraz armatura tazienkowa (baterie,
prysznice itp.).

Infrastruktura zewnetrzna: Brama wjazdowa
oraz zadaszone miejsce parkingowe.

Sala (altana): Opcjonalnie (jesli wybrano w
pakiecie 3B, w 2B jest)

Przytgcza medidow: Podtgczenie do miejskiej
sieci wodociggowej oraz sieci energetycznej.

Gospodarka wodna: System zbierania wody
deszczowej.

Drzwi - teak wood

Wykonhczenie podtég i Scian: Plytki

wielkoformatowe o wymiarach 1,2 m x 0,6 m.

Sciany: Wykonczenie gtadzig szpachlowg
(typu Lanko) oraz malowanie.

Optata za posrednictwo

w sprzedazy (koordynacja
zakupu z prawnikami lokalnymi

i deweloperem, procesu budowy,
pomoc w odbiorze)

Koszt Due Diligence ziemi

Optata za rejestracje leasingu
w urzedzie

Koszt kancelarii prawnej
rejestrujgcej leasing

Koszt zwigzanych z utrzymaniem
i zarzgdzaniem willg po
wybudowaniu

Leasing (najmu) ziemi ptatny
z gory za 3 lata (nastepnie
z gory co 5 lat)

Wyposazenie duze w meble

Rosliny do ogrodu

-
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Przyklady cen wynajmu WYSOKI sezon 3 sypialnie

@y Villa Rooms Koh Samui 1 udostepnij < Zapisz

Caty obiekt - dom w: Ko Samui District, Tajlandia
6 gosci - 3 sypialnie - 3t6zka - 2,5 tazienki
* Jeszcze nie ma recenzji

. Gospodarzem jest Eyal
Przyjmuje gosci od 2 lat
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Przyklady cen wynajmu SREDNI sezon 3 sypialnie

¥
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&5 Villa Ravenala — Basen, widok na morze, plaza 5 min & Udostepnij < Zapisz

Caty obiekt - dom w: Mae Nam, Tajlandia
6 gosci - 3 sypialnie - 3 td2ka - 3 fazienki

= Nowose
Slamepe i ELCREMV ANEE
25.08.2025 31.08.2025
»_,l ~ Gospodarzem jest Alexandre GOSCIE
A Przyjmuje gosci od 2 lat 4 gosci it



Przyklady cen wynajmu NISKI sezon 3 sypialnie

&3 Villa Leo - Fisherman's Village

Caty obiekt - dom w: Mae Nam, Tajlandia

& gosci - 3 sypialnie - 3 tozka - 3,5 tazienki

* Nowose
= ANIE
13.10.2025 1880.2025
Gospodarzem jest Marek GOACIE
T

Przyjmuje goéci od 9 miesigcy 4 gosci

¥
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Proces zakupu

Caly proces zakupu, t3cznie ze wspotpraca z lokalnymi agencjami i deweloperem
jest koordynowany przez nasz zespot, tak aby byt on zwinny i bezproblemowy.

okoto 2 MIESIACE
° |

1-7DNI MIN. 4 TYGODNIE 1-3TYGODNI 12 MIESIECY

U SLLUE Pozwoleni Rejestraci oddani
mowa Due Diligence konstrukcyjna ozwoienie EJES raCja anie

rezerwacyjna + leasingowa na budowe leasingu inwestycji

Woptata Forma fizyczna Comiesieczny
optaty rezerwacyjnej z wysytkg do Tajlandii update z budowy

¥
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— Proces zakupu

Podpisujesz umowe
posrednictwa z nami.

Podpisujesz umowe
rezerwacyjng i nastepnie
przeprowadzamy wspolnie
due diligence (sprawdzenie
ziemi) z wybrang agencja.
Pierwsza ptatnos¢ wptacana
jest po umowie rezerwacyjnej.

Po pozytywnym wyniku
due diligence podpisujesz
umowe leasingowg

i konstrukcyjng

z deweloperem.

Po podpisaniu umowy konstrukcyjnej i pozwoleniu na
budowe na klienta startuje budowa i w ostatniej fazie
budowy nastepuje proces rejestracji leasingu na
kupujgcego we wspotpracy z lokalnym prawnikiem.

¥
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Od podpisania umowy konstrukcyjnej do przekazania kluczy uptywa okoto
45 dni na pozwolenie na budowe + maksymalnie 12 miesiecy. Wszystkie
etapy budowy sg szczegotowo monitorowane przez nas jako agencje
posredniczacg - otrzymujesz cykliczny statu update postepu prac na
budowie. Nie wystepuje wysokie ryzyko opéznienia ze wzgledu na pogode.
Oszczedzasz czas w trakcie zakupu i budowy nieruchomosci korzystajgc

z doswiadczonego posrednika, ktory sprzedaje wille tylko od sprawdzonych
deweloperdw, korzystajgc rowniez ze sprawdzonych podmiotéw prawnych
obstugujgcych zakup. Dbamy o caty proces, aby przebiegt zwinnie
minimalizujgc zaangazowanie czasu kupujgcego.



— (O Nas

Jestesmy zespotem doswiadczonych przedsiebiorcow, ktérzy pomagajg bezpiecznie
zainwestowac pienigdze w luksusowe i premium wille i apartamenty w Tajlandii na
wyspie Koh Samui. Nasz zespot ma reprezentacje zaréwno w Polsce jak i na Koh
Samui. Do tej pory sprzedaliSmy ponad 240 luksusowych nieruchomosci
inwestycyjnych na Koh Samui.

Stawiamy na:

wybér najlepszych, sumiennych deweloperdéw, ktérych skrupulatnie sprawdzamy
pod katem jakosci konstrukcj, opinii na wyspie oraz majgcych wieloletnie
doswiadczenie na wyspie,

skrupulatng dbatosc¢ o aspekty prawne zakupu nieruchomosci (tgcznie z kontrolg
umowy miedzy deweloperem a wtascicielm ziemi), wybieramy tylko tych, ktorzy
zgadzajg sie na zapisy chronigce klienta w umowie,

kontrole budowy na miejscu,

wspotprace z wybrang agencjg zarzgdzajgcg nieruchomoscia, tak aby nasi klienci ¥
osiggali najwyzsze mozliwe zwroty z inwestycji (z polskojezyczng obstuga). ‘u'

Wiemy, ze czas naszych klientow jest cenny, dlatego dbamy o minimalizacje
inwestycji czasu naszych klientow zarowno na etapie zakupu, jak i na etapie i
zarzadzania nieruchomoscia.

¥ -
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— O Deweloperze

RS BUILT Co. LTD to doswiadczony deweloper z Koh Samui z pochodzenia Anglik,
specjalizujacy sie w budowie willi premium w jednej z najbardziej pozadanych lokalizacji
wyspy - w okolicach Maenam. Firma znana jest z wysokiego standardu kontrukcji.

Zespot deweloperski wnosi do kazdego projektu unikalne, 27-letnie doSwiadczenie w branzy
konstrukcyjnej, tgczac europejskg precyzje z doskonatg znajomoscig specyfiki rynku
azjatyckiego. Dzieki 14-letniej obecnosci w Tajlandii (wspartej przez partnera z 18-letnim
stazem na miejscu), deweloper dysponuje wiedzg i relacjami, ktére gwarantujg bezpieczenstwo
oraz najwyzszg jakosc realizacji w trudnym, tropikalnym terenie.

W dorobku dewelopera znajduje sie ponad 60 willi premium, ktére wyznaczajg standardy
nowoczesnego budownictwa na wyspie. Do flagowych inwestycji, ktore zyskaty uznanie
najbardziej wymagajgcych klientow, naleza:

» Projekty Premium: Hideaway, Ridge oraz Oasis - synonimy luksusu i prywatnosci.

« Eminence Sea View: Prestizowe wille z zapierajgcym dech w piersiach widokiem na ocean.

 Indywidualne Rezydencje: Szereg niezaleznych, wysokobudzetowych realizacji typu high-end,
dostosowanych do unikalnych potrzeb inwestorow.

¥
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— Bezpieczenstwo zakupu

Bezpieczenstwo zapewniaja:

Due diligence: Kazdemu kupujgcemu rekomendujemy sprawdzenie
dziatki pod leasing i budowe przez profesjonalne sprawdzone agencje
lokalne. Do tej pory wszystkie inwestycje wybierane przez nas przeszty
pozytywnie etap due diligence.

Podziat na 2 umowy: Jako klient podpisujesz umowy: umowe na
konstrukcje (otrzymujesz petng wtasnosc¢ do budynku) i umowe leasingu
na ziemie na pierwsze 30 lat (z mozliwoscig przedtuzenia 2x po 30 lat do
90 lat - patrz nizej ogdlne prawo tajskie). Umowy deweloperdw sg
dostosowane wedtug naszych wytycznych, dzieki temu umowa jest bardzo
bezpieczna dla kupujgcego.

Leasing: Inwestorzy zagraniczni w Tajlandii mogg korzystac z 30-letniego
leasingu z rejestracjg w urzedzie z mozliwoscig przedtuzenia dwukrotnego:
pierwszy leasing jest na 30 lat i mozna go dwukrotnie przedtuzyc po 30 lat
ustalajgc nowe warunki leasingu i kazdorazowo rejestrujgc w urzedzie, co
daje sume 90 lat leasingu. Mozesz sprzedad nieruchomos¢ bez zgody
witasciciela ziemi (dla nowegd wiasciciela lata najmu startujg od nowa).
Mozesz przekazac¢ w spadku lub darowiznie nieruchomosc.

Kraj i polityka: Tajlandia to bezpieczny kraj. Koh Samui jako wyspa jest
jeszcze bardziej bezpieczna, dzieki izolacji i starszej i zamoznej grupie
turystow, ktorych przycigga.
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Zarzadzanie najmem
Kompleksowa obstuga

Nasza firma oferuje profesjonalne i kompleksowe zarzagdzanie najmem
nieruchomosci przy wspoétpracy z zaufang lokalng agencja, zapewniajac komfort
zarowno wtascicielom, jak i najemcom (réwniez z polsko-jezyczng obstuga).

Zakres ustug

« Zarzadzanie rezerwacjami i promocja: pozyskiwanie klientdw oraz promocja
nieruchomosci na wielu platformach, petna obstuga rezerwacji i komunikacji z gosémi.

» Obstuga gosci i serwis sprzgtajgcy: przygotowanie willi na przyjazd nowych gosci oraz
sprzatanie na zgdanie w trakcie pobytu, aby zapewni¢ wysoki standard czystosci.

« Czyszczenie basenow, ogrodu, pest control.

« Konserwacja i obstuga techniczna: biezgca kontrola stanu technicznego nieruchomosci
oraz natychmiastowe usuwanie usterek, kontakt z wyspecjalizowanymi serwisami lub
deweloperem w razie potrzeby.

* Rozliczanie rachunkow pradu i wody.

« Pomoc w zakupie ubezpieczenia oraz rekomendacja lokalnej ksiegowosci w celu
rozliczenia podatku lokalnego (administracja dokumentami - agencja dostarcza
dokumentacje do ksiegowosci do rozliczenia podatkowego).
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