llos¢ Sea view
sypialni
Willanr13B 3 nie
Willanr 3 3B 3 nie
Willa nr 5 3B 3 nie
Willa nr 6 3B 3 nie
Willa nr 8 3B 3 nie
Willa nr 10 3B 2 nie
Willa nr 11 3B 2 nie
Willa nr 13 3B 2 nie

Zarzgdzanie najmem:
najem

krétkotermino

wy 20%
najem

dtugotermino

wy 10%

WyposaZenie w cenie

4x klimatyzacja (sypiania x2 + salon x2)
4x wiatraki (sypiania x2 + salon x2)
Bolier

Water tunk pump

Wielko$¢
dziatki

539
429
443
650
631
381
375
217

Pozwolenie na budowe na nazwisko klienta z urzedu

Zastony

Rozamir basenu (stona woda): 3.4x7.8 and 1.4m

Living
area

285
275
275
285
285
217
217
217

Powierzchnia
mieszkalna
wewnetrzna

151,85
151,85
151,85
151,85
151,85
112,04
112,04
112,04

Dach: gont (mate elementy pokrycia dachowego lub elewacyjnego uktadane na zaktadke.

Konstrukcja: beton
Studnia gtebinowa (bez wody rzgdowej)
Ogrodzenie 2 metrowe

Wielkos¢
basenu

33,6
33,6
33,6
33,6
33,6
29,4
29,4
29,4

Koszt
inwestycji

1294083 zt
1257 422 zt
1258 229 zt
1294716 zt
1294 539 zt
1217 108 zt
1217037 zt
1141111zt

Cena
nieruchomosci

1108 174 zt
1073 500 zt
1073 500 zt
1108 174 zt
1108 174 zt
10 540 870 zt
10 540 237 zt
960 500 zt

Leasing
rocznie

16 445 zt
13574 z¢
16 019 zt
18 363 zt
17 826 zt
14 279 zt
13 560 zt
13 813 zt

14,57%
15,23%
15,02%
15,47%
14,46%
15,71%
15,73%
16,76%

Usredniony zarobek netto
miesi€cznie (najem
krétkoterminowy, odjete
koszty i podatek)

14 085 zt
14 294 zt
14116 zt
14 942 zt
13984 zt
13777 z#

14 295 zt
14277 z#



THBkurswy 0,113
Nazwa projektu Sawasdee 3 sypialnie (garden view)
Link google region Maenam/ Boput https://maps.app.goo.gl/zpZU66QeCxmc
Stan prawny Leasing i wlasnos¢
Metraz powierzchni mieszkalnej (z tarasami i basenem) m2 285
Zakres dewelopera Wyposazenie dodatkowo ptatne
Liczba sypialni 3

Optacalnosc inwestycii ROl w skali roku

PLN THB

Catkowita wartos¢ inwestycji brutto 1294 083 11 452 065
Cena zakupu nieruchomosci 1108174 9 806 850
Zakup - Koszty dodatkowe suma 185909 1645215
Prowizja posrednia sprzedazy 3,0% 33 245 294 206
Koszt due dilligence ziemi 3627 32100
Koszt rejestracji leasingu w urzedzie 1,1% 5427 48 025
Koszt agenciji obstuga leasingu 3390 30000
Poswiadczenie podpisu (notariusz) 100 885
Koszt licznika energii 1130 10 000
Koszty dodatkowe (w tym wyposazenie) opcjonalne suma 138990 1230000
Pakiet wyposazenia mieszkania 126 560 1 120 000
Pakiet dodatkowy - przygotowanie i rosliny do ogrodu 12 430 110 000

Pakiet dodatkowy wyposazenie indywidualne (architekt wnetrz)

Przychody, koszty i podatki z wynajmu rocznie

Przychody (do opodatkowania) tgcznie 271 212
Koszty najmu tgcznie 82 620
Dochodd (do opodatkowania) w catym roku 188 592
Stawka podatku 8,5% 8,5%
Stawka podatku 12,5 % 12,5%
Podatek nalezny 19 574
Catkowity przychod roczny 271 212
Catkowite koszty roczne (z podatkiem) 102 194
Dochodd na czysto po podatkach 169 018
Usredniony zarobek miesiecznie [netto] 14 085
Wartos¢ inwestycji z kosztami zakupu 1294 083
Liczba miesiecy inwestycji w roku 12
Rentownosé roczna preed podatiiem  1457%
Jaki zarobek w ciggu 30 lat (bez podatku) 5 657 757
lle lat 100% zwrotu (bez podatku) 6,9

lle miesiecy z ostatniego roku 8


https://maps.app.goo.gl/zpZU66QeCxmgiRps7?g_st=com.google.maps.preview.copy

Sawasdee WILLA NUMER 1 3B
Szacowane Przychody PLN brutto

Sezon wysoki Sezon sredni Sezon niski Suma rok PLN z VAT

potowa marca | pazdziernik -
potowa grudnia - |- koniec potowa
Terminy potowa marca wrzesnia grudnia
Liczba dni 90 199 75
Warto$¢ wynajmu per doba wysoki sezon w PLN : 1294
Warto$¢ wynajmu per doba $redni sezon w PLN z VAT 900
Warto$¢ wynajmu per doba niski sezon w PLN z VAT 700
Warto$¢ wynajmu per miesigc wynajem diugoterminowy w PLN z VAT
Obtozenie 95% 75% 50%
Przychéd PLN brutto 110 637 134 325 26 250 271 212
Sezon wysoki 2025-01-01 2025-03-15 73
Sezon wysoki 2025-12-15  2025-12-31 16
Sezon wysoki 0
Sezon $redni 2025-03-16  2025-09-30 198
Sezon niski 2025-10-01 2025-12-14 74

Koszty PLN

KPI

Sezon wysoki

Sezon Sredni

Sezon niski

PLN
Miesigcznie

THB kurs wymia

THB
miesiecznie

0,113

THB
rok

Notatka

Koszt Agencji Zarzadzajacej (najem krotkote 20% 22127 26 865 5250 4 520 54 242 37 668 452 020

Koszt optaty za leasing (dzierzawe) 16 445 145 530 |warunki na 30 lat od styczen 2025
Czyszczenie basenu (2x w miesigcu) 452 5424 4 000 48 000 2x w miesigcu

Ogrodnik (2x w miesigcu) 283 3390 2 500 30 000 | co tydzien

Wywoz $mieci 170 2034 1500 18 000

Internet 90 1085 800 9 600

Prad Pokrywa klient wynajmujacy wille.

Woda
Suma kosztow

Zysk z najmu krétkoterminowego przed

82 620
188 592

Pokrywa klient wynajmujacy wille.




Warto$¢ Warto$¢

nieruchomo$c nieruchomosc

i THB i PLN %
9 806 850 1108174

WILLA NUMER 1 3B

Suma

30%
20%

20%
20%

10%

THB

300 000

2642055
1961370

1961370
1961370

980 685
9 806 850

PLN

33900

298 552
221635

221635
221635

110817
1108174

Koszty budowy z wyposazeniem premium

Umowa rezerwacyjna

Umowa leasingowa i konstrukcyjna (30 do 60 dni od umowy

rezerwacyjnej)
Zakonczenie etap 1

Zakonczenie etap 2
Zakonczenie etap 3

0Odbidr techniczny (oddanie do uzytku)

3627

33345

138990

9947
185909

Pozostate Total koszt

koszty PLN

Due Dilligence 37 527

- Umowa

poSrednictwa

sprzedazy 331897
221 635

-Wyposazenie

w meble i

ogréd 360 625
221635

- Rejestracja

leasingu koszt

agencji i

urzedu 1,1% 120 764

1294 083

Miesigc
ptatno$ci
02.2026

03.2026
05.2026 co 1,5 miesiaca etapy

07.2026
09.2026

11.2026



THBkurswy 0,113
Nazwa projektu Sawasdee 3 sypialnie (garden view)
Link google region Maenam/ Boput https://maps.app.goo.gl/zpZU66QeCxmc
Stan prawny Leasing i wlasnos¢
Metraz powierzchni mieszkalnej (z tarasami i basenem) m2 285
Zakres dewelopera Wyposazenie dodatkowo ptatne
Liczba sypialni 3

Optacalnosc inwestycii ROl w skali roku

PLN THB

Catkowita wartos¢ inwestycji brutto 1141111 9868 324
Cena zakupu nieruchomosci 960 500 8 500 000
Zakup - Koszty dodatkowe suma 180611 1368 324
Prowizja posrednia sprzedazy 3,0% 28 815 255 000
Koszt due dilligence ziemi 3627 32100
Koszt rejestracji leasingu w urzedzie 1,1% 4 558 40 339
Koszt agenciji obstuga leasingu 3390 30000
Poswiadczenie podpisu (notariusz) 100 885
Koszt licznika energii 1130 10 000
Koszty dodatkowe (w tym wyposazenie) opcjonalne suma 138990 1000 000
Pakiet wyposazenia mieszkania 126 560 1 120 000
Pakiet dodatkowy - przygotowanie i rosliny do ogrodu 12 430 110 000

Pakiet dodatkowy wyposazenie indywidualne (architekt wnetrz)

Przychody, koszty i podatki z wynajmu rocznie

Przychody (do opodatkowania) tgcznie 271 212
Koszty najmu tgcznie 79 988
Dochodd (do opodatkowania) w catym roku 191 224
Stawka podatku 8,5% 8,5%
Stawka podatku 12,5 % 12,5%
Podatek nalezny 19 903
Catkowity przychod roczny 271 212
Catkowite koszty roczne (z podatkiem) 99 891
Dochodd na czysto po podatkach 171 321
Usredniony zarobek miesiecznie [netto] 14 277
Wartos¢ inwestycji z kosztami zakupu 1141 111
Liczba miesiecy inwestycji w roku 12
Rentownosé roczna preed podatiiem  1676%
Jaki zarobek w ciggu 30 lat (bez podatku) 5736710
lle lat 100% zwrotu (bez podatku) 6,0

lle miesiecy z ostatniego roku 8


https://maps.app.goo.gl/zpZU66QeCxmgiRps7?g_st=com.google.maps.preview.copy

Sawasdee WILLA NUMER 13 2B
Szacowane Przychody PLN brutto

Sezon wysoki Sezon sredni Sezon niski Suma rok PLN z VAT

potowa marca | pazdziernik -
potowa grudnia - |- koniec potowa
Terminy potowa marca wrzesnia grudnia
Liczba dni 90 199 75
Warto$¢ wynajmu per doba wysoki sezon w PLN : 1294
Warto$¢ wynajmu per doba $redni sezon w PLN z VAT 900
Warto$¢ wynajmu per doba niski sezon w PLN z VAT 700
Warto$¢ wynajmu per miesigc wynajem diugoterminowy w PLN z VAT
Obtozenie 95% 75% 50%
Przychéd PLN brutto 110 637 134 325 26 250 271 212
Sezon wysoki 2025-01-01 2025-03-15 73
Sezon wysoki 2025-12-15  2025-12-31 16
Sezon wysoki 0
Sezon $redni 2025-03-16  2025-09-30 198
Sezon niski 2025-10-01 2025-12-14 74

Koszty PLN

KPI

Sezon wysoki

Sezon Sredni

Sezon niski

PLN
Miesigcznie

THB kurs wymia

THB
miesiecznie

0,113

THB
rok

Notatka

Koszt Agencji Zarzadzajacej (najem krotkote 20% 22127 26 865 5250 4 520 54 242 37 668 452 020

Koszt optaty za leasing (dzierzawe) 13 813 122 240 |warunki na 30 lat od styczen 2025
Czyszczenie basenu (2x w miesigcu) 452 5424 4 000 48 000 2x w miesigcu

Ogrodnik (2x w miesigcu) 283 3390 2 500 30 000 | co tydzien

Wywoz $mieci 170 2034 1500 18 000

Internet 90 1085 800 9 600

Prad Pokrywa klient wynajmujacy wille.

Woda
Suma kosztow

Zysk z najmu krétkoterminowego przed

79 988
191 224

Pokrywa klient wynajmujacy wille.




Warto$¢ Warto$¢

nieruchomo$c nieruchomosc
i THB i PLN %
8 500 000 960 500

WILLA NUMER 13 2B

Suma

30%
20%

20%
20%

10%

THB

300 000

2250000
1700 000

1700 000
1700 000

850 000
8500 000

PLN

33900

254 250
192 100

192 100
192 100

96 050
960 500

Koszty budowy z wyposazeniem premium

Umowa rezerwacyjna

Umowa leasingowa i konstrukcyjna (30 do 60 dni od umowy

rezerwacyjnej)
Zakonczenie etap 1

Zakonczenie etap 2
Zakonczenie etap 3

0Odbidr techniczny (oddanie do uzytku)

3627

28 815

138990

9078
180511

Pozostate Total koszt

koszty PLN

Due Dilligence 37 527

- Umowa

poSrednictwa

sprzedazy 283 065
192 100

-Wyposazenie

w meble i

ogréd 331090
192 100

- Rejestracja

leasingu koszt

agencji i

urzedu 1,1% 105 128

1141011

Miesigc
ptatno$ci
02.2026

03.2026
05.2026 co 1,5 miesiaca etapy

07.2026
09.2026

11.2026



